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公司介紹1.
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公司簡介

 鼎固專門從事不動產開發、租售、以及管理等相關業務

2001年張氏昆仲投資成立北京鼎固房地產開發有限公司(改名北京鼎固鼎好實業有限公司)，陸
續在中國大陸各地從事不動產開發、不動產租售、不動產管理及停車場等業務。2007年12月在英
屬開曼群島設立鼎固控股有限公司(Sino Horizon Holdings Limited)，總部位於上海市，目前主要
推案地點以大中華市場為主，以上海、重慶等一線城市為首選目標，搭配城市軌道交通及新市政
規劃，建立優質的房地產品牌形象，永續布局大中華市場，2012年12月在台灣證券交易所掛牌上
市(股票代碼：2923)，鼎固公司是台灣第一家主營中國大陸房地產回台上市的公司。

房地產業務, 86.8% 租賃, 9.8%
不動產管理, 1.7%

其他, 1.7%

 2022年近期營運組合
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公司摘要訊息
公司架構圖

鼎固-KY(2923)
Sino Horizon (Cayman)

Wealthy Joy (BVI)

香港及BVI投資公司 (12家)

中國大陸項目公司 (12家)

商場經營管理公司 (3家)

鼎固置業
(台灣)

大股東
張洪本、張虔生 公眾持股

97.38% 2.62%

100%

100%

鼎固集團共計30家公
司，其中：
• 開曼公司1家
• 英屬維京群島3家
• 香港10家
• 中國大陸15家；

台灣1家

董事長 張洪本 先生

總經理 張能耀 先生

成立時間 2007年12月

掛牌日期 2012年12月

資本額 約新台幣174億

主營業務 於中國大陸經營
不動產開發、租
售、管理及停車
場業務

演示者
演示文稿备注
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公司經營優勢

土地購入成本具優勢

目前土地皆為過往在仔細評估後於一級市場或二級市場取得，具開
發價值，且成本合宜，突顯本公司土地優質的開發潛力。

取得土地皆位於地鐵站上或鄰近地鐵站
本公司推案主要位於上海、重慶等主要城市，同時另在中國大陸一、
二線城市如昆山，搭配軌道交通及政府新市政規劃的概念做為土地選
擇依據。

商業產品可提供穩定現金流入

除銷售住宅房屋外，鼎固將地點優良且具商業利益的建案以辦公樓
及商場方式出租，除了能夠提供穩定的現金流之外，亦可享受商業
產品潛在的增值利得。
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營運概況2.
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重點建案 – 2022.1~6月底交屋統計

重慶解放碑1號三期

重慶鼎固

交屋15戶、金額2億

匯景華庭三期

上海名龍

交屋298戶、金額52億

御華山

上海鼎固

交屋1戶、金額1.7億
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2022~2023重點建案
上海嘉定『匯景華庭三期 & 四期』
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未來重點銷售建案 『江蘇昆山鼎耀-伯爵大地』示意圖

鄰昆山文化藝術中心

鄰昆山市生態森林公園

鄰昆山市政服務中心
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昆山鼎耀-伯爵大地實景圖
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重慶 上海

投資性不動產租賃狀況

解放碑日月光中心
(商場)

重慶鼎固

營運調整中

地上商辦建築面積約 3.2萬坪
(含地下總面積共約4.5萬坪)

地上原始成本約 NTD 12.3萬元/坪*

鄰近市價約 NTD 28.6 萬元/坪**

御華山(商場)

上海鼎固

出租率 100%

地上建築面積約3,100坪
(含地下總面積共約5,000坪)

地上原始成本約 NTD 39.3萬元/坪*

鄰近市價約 NTD 77.8萬元/坪**

上海嘉定-日月光中心
(商場)

上海鴻翔

出租率 56.7 %

地上商辦建築面積約 1.2萬坪
(含地下總面積共約1.6萬坪)

地上原始成本約 NTD 22萬元/坪*

鄰近市價約NTD 24萬元/坪**

春申麗園(騎樓及地下商場)

上海鼎莘

出租率 75%

地上商辦建築面積約176坪
(含地下總面積共約9,000坪)

*已完工投資性不動產成本包含土地和建屋成本
**鄰近地區市價採鑑價公司評估之資訊

上海黃浦-日月光中心
(商場、辦公樓)

上海鼎榮

商場出租率 84.7%
辦公樓出租率 89.8%

地上建築面積約4.2萬坪
(含地下總面積共約8.1萬坪)

地上原始成本約 NTD 48萬元/坪*

鄰近市價約 NTD 75.6萬元/坪**
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三大日月光中心商場

項目公司 個案名稱 地上商辦
建築面積

建築面積(含地
下) 進駐商戶 近期出租率

重慶鼎固 重慶解放碑-日月光中心 約3.2萬坪 約4.5萬坪 營運調整 營運調整

上海鼎榮
上海黃浦-日月光中心 (商場)

約4.2萬坪 約8.1萬坪
305 84.7%

上海黃浦-日月光中心 (辦公樓) 43 89.8%

上海鴻翔 上海嘉定-日月光中心 約1.2萬坪 約1.6萬坪 77 56.7%

重慶解放碑 上海黃埔 上海嘉定
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上海黃浦日月光中心『瑞金區、泰康區』商場改裝

採都市活力結合自然設計，搭配親子友
善環境，主推情境式消費，品牌概念店
升級，打造優質消費者購物體驗。

泰康區

瑞金區
以科技概念為軸，運用幾何設計的俐
落，人文與科技的空間感，匯集一流品
牌，創造商場優勢，建構新型態消費生
態圈。
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上海

在建中投資性不動產狀況
地點皆位處上海，總地上商辦建築面積合計約達6萬坪

租賃式住房(上海嘉定區)
上海鴻翔

預計2023年完工

總建築面積約 8,000坪
(皆為地上面積)

上海日月光二期(打浦橋站)
上海鼎霖

預計2024年完工

總建築面積 4.7萬坪
地上面積約 2.5萬坪；地下面積2.2萬坪

辦公樓(上海嘉定區)

上海鼎嘉

預計2023年完工

總建築面積約 3萬坪
(皆為地上面積)

)
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上海嘉定開發案現況
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上海黃浦日月光中心二期效果圖
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待開發土地
上海及重慶，地上建築面積合計近16.8萬坪

項目公司 區域地段 預定用途 地上
建築面積 地上原始成本/坪*註

上海 上海鼎通 嘉定區嘉定北 酒店 約 1.8萬坪 約 NTD 4.3萬元

上海 上海鼎嘉 嘉定區嘉定北 商場 約 4.7萬坪 約 NTD 4.5萬元

重慶 重慶鼎固 渝中區解放碑 商場及辦公 約 10.3萬坪 約 NTD 1.5萬元

合計 約 16.8萬坪

*註:僅含地上土地成本
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待開發土地
台中市 7 期& 14期土地

)

項目 內容

➊
1
4
期
重
劃
區

位置 北屯區洲際路

土地面積* 2,494.50坪

土地成本 16億5,880萬元

土地使用分區 第1之1種住宅區

區域行情 50~56萬元/坪

➋
7
期
重
劃
區

位置 西屯區市政路

土地面積* 283.53坪

土地成本 7億882萬元

土地使用分區 第3種新市政中心專
用區

區域行情 65~70萬元/坪

* 係鼎固持分1/2土地
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財務資訊3.
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近三年損益表

2020年 2021年 2022年6月底

營業收入 13,419,916 4,803,188 6,490,827 

-房地產售收收入 11,157,891 2,223,754 5,632,817 

-商辦租賃收入 1,711,236 1,947,017 636,365 

-其他 550,789 632,417 221,645 

營業成本 (7,897,413) (2,135,890) (2,516,806)

營業毛利 5,522,503 2,667,298 3,974,021 

投資性不動產公允價值變動損益 (1,460,226) (186,995) (433,778)

繼續營業單位稅前淨利 2,695,595 1,964,550 2,995,562 

繼續營業單位本期淨利 1,177,355 1,171,014 1,091,007 

歸屬於本公司業主淨利 1,177,395 1,171,032 1,090,999 

每股盈餘(新台幣元) 0.68 0.67 0.63 

單位: 新台幣仟元
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近年營收組合
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歷年營收組合

房地產售收收入 商辦租賃收入 其他
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合併資產負債表



SINO HORIZON HOLDINGS LIMITED  ®2021copyright. All rights reserved. 24

鼎固控股有限公司
SINO HORIZON HOLDINGS LIMITED
http://www.sinohorizon.cn
ir@sinohorizon.cn

Thank You !
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